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1 Hoher Flachendruck in der Wachstumsregion Kreis-GesBu

DerKreis Groffserauist eine Wachstumsregiobie Bevolkerungzahldie Wirtschaftsleistunglie Be-

schaftigten am Arbeitsort, die Kaufkraft pro Einwolmetie Innovationskrafall diese Indikatoren sind

seit Jahren ansteigend ur@éugen von einestarken 6konomischen Basis und einer zukunftsfahigen
Unternehmenslandscliiim KreisDie hohen Zukunftschancen des Kreises @®faulasserAnfragen
vonansiedlungswilligen Unternehmen nach freien Gewerbeflachen ansteigen umdatieende Zahl

an Beschaftigterrhohtdie Nachfrage déBestandsaternehmen nach Erweiterusiiaichen Durch die

gleichzeitig wachsende Bevolkerung und deren Nachfrage hach Wohnraum egitstdbppelter Fla-

OK S y R, Nazerninachhaltiga und zukunftsorientierte Umgang mit den vorhandenen Flachenres-

sourcen immer wichtiger werden lasgfohnen,Arbeiten, Erholung, Bildung, Verkehr, Gemeinschaft,
Versorgung, Kommunikatiaeur Erflllung der Daseinsgrundfunktionen werden Flachen bendtigt und

es bedarf der Abwagung zwischen den unterschiedlichen Nutzungen. Ebenso sind Schutzraume fiir die
Natur zu ehalten.

Fur die gesamtwirtschaftliche Entwicklung des KreisesGeofu kommt den Gewerbegebieten eine
besondere Bedeutung zu. Hier befinden sich viele traditionsreiche und internationale Unternehmen so-

wie zahlreiche Arbeitsplatze fiir die lokale Bevdikgy die es zu sichern und zu gestalten gilt. Zudem

wird in den Gewerbegebieten ein GrolR3teil der Gewerbesteuern als wichtige Einnahmequelle der Kom-
munen erwirtschaftet. Neben der Schaffung von Ansiedlungsmoglichkeiten fir neue Unternehmen sind

der Erhalt und die Sicherung von Entwicklungsperspektiven fir das Bestandsgewerbe zentrale Aufgaben

der Wirtschaftsférderundie positiven Entwicklungen der Bevolkerungsl derBeschaftigngszahlen

und die dadurch steigend¢achfrage nackiVohn und Wirtschaftsrauma fihrenjedoch bereits heute

in einigen Kommuneim Kreis Grof&eraudazu, dasg&ngpasséei vermarktbaren Flachebestehen

und auch die im Regionalplan ausgewiesenen freien Potentialflachen fur Industide Gewerbe

schwinden zunehmend.

Einezukunftssibernde Planung der Gewerbeflachenfiir den Erhalt der starken Wirtschaftskraft im

Kreis GroffserauunabdingbarUnterschiedliche Bitionen stehen hierbei im Raumie Hessischen

Industrie und Handelskammerordernin ihnrem Positionspapiéra 2 A NJiia @ W ®1zO fUiter-Ctf NOK S ¢
YSKYSY alY NAOK(GAISY { ddzyRR 2UINMIR dzadza NNESS TOIKNSQMRREY dD SkaySIN
Ydzy Syo HAXORSNIJ A0 NI 1S3Aa0KSy s Wik En§emabing ' HNES I S db 8/
ZielgroRen zur Flacheninanspruchnattid N¥F Sy yA OKG T dz SAY SN . O] RS ¢
aktuelle Landesentwicklungsplaimgegen gibt vodie Ausweising neuer Flachen zu begrenzen

Bei allen Planungen zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie ist auf eine spar-
same Inanspruchnahmerv Flachen und eine mdglichst geringe zusatzliche Versie-
gelung hinzuwirken. Zur flachenpolitischen Zielerreichung von taglich 2,5 ha bis
2020 sollen daher vor einer Neuausweisung und einer weiteren Versiegelung von
industriell und gewerblich genutzten Héc alle Alternativen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und Optimierung gepruft werden.

Die neue Regrungskoalition im Hessischen Landtag stelternZieldie Flacheimanspruchnahmeu
reduzieren und gibt der Landesentwicklungsd der Regionalplanung viatas Verbrauchsziel von 2,5

1 Hessischer Industri@ind Handelskammertag (2018): Wirtschaft braucht Flache. Strategische Flachenentwick-
lung fiir einen starken Standort [Positionspapier], S. 4.
2 Begrindung zu.2-12 in der 3. Anderung des LEP 2000

Der Kreis
Grof-Gerau



Hektarpro Tag bis 2030 fortzuschreibdbemD NHzy R & | évbr! dzli §y Sy (i %dmint dakezy 3 &
eine besondere Bedeutung zDer Kreis GreGerau nimmt difdusgangsituatiodes steigenden Fla-
chendrucks zum Anlagrstmaligin einerproaktiven Vorgehensweiseine Gesamtibersicht Uber alle
Gewerbegebiete im Kreis Gr@rau zu erstellerDieses Vorgehewird unterstrichen durchilie lan-
desentwicklungsplanerischen Vorgalsewieeiner Kernforderungler HK die propagierta t f | y dzy 3Sy
zur Flacheninanspruchnahme missen in einer Gesamtstrategie auf Gridndtigeer Bestadanaly-

aSy SNF2f ISy da

8 Koalitionsvertrag zwischen CDU HessenBiimtinis 90/Die Griindgdessen fir die 20. Legislaturperiode (2018):
Aufbruch im Wandel durch Haltung, Orientierung und Zusammenhalt, S. 104.

4Innen vor Aunentwicklungpezeichnet disstadtebaulicheStrategie, den zukinftigen Flachenbedarf durch die
Nutzung innerdrtlicher, bereits erschlosseifdéchen zu deckemer Instandhaltung, Revitalisierung, Brachfla-
chenaktivierung und Nachverdichtung in bereits getem Gewerbegebieten ist demnach Vorrang gegeniber der
Ausweisung neuer Flachanf derso genannterriinen Wieseu gewahren.

5 Koallitionsvertrag zwischen CDU Hessen und BUNDNIS90/DIE GRUNEN Hessen fiir die 20. Legislaturperiode
(2018): Aufbruch im Wanddurch Haltung, Orientierung und Zusammenhalt,6S.

8 Hessischer Industri@ind Handelskammertag (2018): Wirtschaft braucht Flache. Strategische Flachenentwick-
lung fiir einen starken Standort [Positionspapier], S. 4.
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1.1 Methodisches Vorgehen

Die systematische Erfassung aller Gewerbegebiete des KreiseSdpaofdlgt einer eigens festgeleg-
ten Methodikund gewahrleistet die Vergleichbarkeit der einzelnen GehimieommunenEingegan-
gen in die Erhebung sind alle Gewerbred Industriegebieteles Kreises GreBerau, die algusam-
menh&ngende Flachen mit gewerblicher Nutzemg@rkennen sind und tber eine Flachenausdehnung
von mehr als einem Hektar (10.000gm) verfudéierzu ghoren die nachder Baunutzverordnung
(BauNVO) planungsrechtlich ausgewiesgBewerbe (GE) oder Industriegebiete (@8nausawie die
als Sondergebiete (Snzelhandel) ausgewiesenEachmarktagglomerationen und Einkaufscehter
Darlber hinaus wurdeistorisch gewachsene gewerblialmed industrielleAgglomerationetin die Bi-
lanz aufgenommerdie Uber keinen gultigen Bebauungsplarfiigen odenachBauNV@lsMischge-
biete (MI) ausgewiesesind,insofern sie die entsprechende GréRenordnung einem Heldr errei-
chen undiber einen Bestand an Unternehmen verfugder fur die Wirtschaftsleistungnd Arbeits-
platzbereitstellungler Kommunédedeutend isf

Die vorliegend&rhebungprientiert sich an den zur Verfiigung stehen@atenzur gewerblicherila-
chennutzunglesRegionalplagSidlessen (RPSJesRegionalen Flachenflachennutzungsgfén das
Kerngebiet des Ballungsraums Frankfurt Rhein NRagRNRYer Flachennutangs (FNP) und Bmu-
ungsplangB-Plane)der Stadteund GemeindermesKreigs GroltGerausowiedesamtlichen Liegen-
schaftskatasterinformationssysteifALKIS) des Landes Hessahder kreiseigenen Unternehmensda-
tenbank Aufgrund teilweise divergierendinhalte undunterschiedliche Bezugsjahreler Planwerke
und Datenbankehat sich die Analyse als anBrdentlich herausfordernd dargesteHiir dieErfassung
aller Gewerbegebiete im Kreis GiGBrau wurden die oben genannten Daten miteinanagglichen
und die Gewerbegebietanhand von Luftbildern und Katasterdaten flurstlicksgenainiGeographi-
schesdnformationssystem (GIS) eingetradddieerstellte Er6ffnungstanzenthaltnebenNamen und
Verortung derGewerbegebietéAngaben zplanungsrechtlicheGrundlagenB-Plan ja/nein Art der
baulichen Nutzungach BauNVQzur Flacheninanspruchnahme (GrdReiflachen, Brachflachen), zur
branchenspezifischen Nutzufigzu ansassigen Unternehmen wmalverkehrsinfrastrukturellen Anbin-

7 Zwei Sondergebiete Einzelhandeh Biscounter in Stockstadt (10.400 gm ifRIBn) und ein Supermarkt in
RiedstadiErfelden (17.000 gm im+Blan) wurden trotz ihrer Grof3e Gber 10.000 gm nicht in die Erhebung aufge-
nommen, da es sich nicht um gré3ere Fachmarktagglomerationen, sondern efariSiezllungen handelt.

8Ly RAS YIFIGS3A2NRS aAdaOK3ISo6ASGHS FlLttSy ydzNJ RNBA RSN Ay
GinsheimD dzi ( | @ LoudEBOsh o A Y wA SGemghéinRviéstr dnAR of NBOo dzNL® um DS¢
verfiigen Uberkgi Sy . Sol dzdzy3aLX I yd 5F& 9AYy {1l dzZFal SydNvzy a9Y% 54
als Kerngebiet (MK) ausgewiesen.

9 Erstreckt sich ein Gewerbegebiet tiber eine Stadér Gemeindegrenze hinweg, wurde das Gebiet geteilt und
folgendermafien dargesitt: Name Gebiet (Name Gemarkung).

10 Die Unternehmemwurdennach Branchein zwolf Kategaen geordnet Baugewerbe, Biiro und Verwaltung,

Handwerk und Werkstatten, Lebensmittel, Cheomd Pharma, Medizin, Fahrzeughd Maschinenbau, Informa-

tions- und Kommunikationstechnologie (IKT), Recycling, Logistik und Transport, Einzelhandel und Fachmarkte, Ho-

tel. Unternehmen, die keiner der Kategorien zuzuordnen sindlen gesondert aufgenommen ade der Kate-

goriecAndere Nutzungsschwerpunkterfasst. Die Festlegung der Kategorien der Nutzungsschwerpunkte erfolgte

anhand einer anwendungsbezogenen Aufteilung nach Wirtschaftsbranchen und basiert auf den vorliegenden
Kenntnissen der Wirtschaftssttuk des Kreises GreBerau. Diese bewusste Vereinfachung tragt zu einer besse-

ren Sprachfahigkebiei und ermdéglicht eingpraxisorientierte Diskussionsgrundldgfeer die wirtschaftlich&e-

stalt des Kreises. Die Aufteilung nach Branchen weicht wissentliclerdVZ08Systematik des Statischen Bun-
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dung(OPNVAnschlussEntfernungen zu Autobahn und FlughajedenGebietesUm diese Informa-
tionen zu gewinnennd zudem aktuelle Entwicklungen und Besonderheiten der einzelnen Gewerbege-
biete zu erfassemnwurden in personlichen Gesprachen vor ®mmunaleVertreterinnenaller Stadte

und Gemeinden im Kreis Gr@g&rauin die Erhebung eingebundemmd falls notwendigOrtsbegehun-
gender einzelnen Gewerbegebietieirchgefiihrt.An dieserStelle ist den Vertreterinnen der kommu-
nalen Wirtschaftsforderureg und der Bau und Planungsamtesowie insbesondere deBlrgermeis-
tern fUr ihre Uberaus freundliche, kooperative und fathfundierte Unterstiitzungu dankenOhne

die fruchbare Kooperation zwischen Kraisd Kommunen ware die Erstellung der Eroffnungsbilanz in
der vorliegenden Qualitat nicht moglich gewestutgrunddesAbgleichsind der Erweiterungoeste-
henderkreiseigaer Informationsgrundlagemit regionaplanerischerbokumentationersowiedenak-
tuellen Sachstanden uri(ennnissen détommunalen Amteist es gelungereine belastbare und ver-
lassliche Btengrundlage zu generieress wurde eine neue Datenbasistelltund ein Wissen Uber die
Gewerbegebiete des Kreises GB&augeschaffendas in dieser gesammelten Form und vergleichen-
den Darstellung bisher nicht vorlag.

desamtes aldie eine Klassifikation der Wirtschaftszweige in 21 so genannte Wirtschaftsabschnitte mit 88 Abtei-
lugen, 272 Gruppen, 615 Klassen uBfl Bnterklassen vornimmbie WZ0&ystematikvurdefir die vorliegade
Untersuchun@ls wenig praxisorientiert abgelehnt. Die prozentualen Angaben der gewerblichen Nutzungsschwer-
punkte innerhalb der Gebiete beziehen sich auf die Nutzung eldétdie ohne verfugbare Freiflachen, Grind
Wasserflachen, Verkehrsflacheteo Wohnflachen (insbesondere bei Mischgebieten zu berticksichtigen
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1.2 Ziek

Durch dievorliegendeErdffnungsbilanezrhalt derKreisGrol3Gerauerstmalig eine Gesamtébsicht

Uber die bestehenden Gewerbegebiate Kreisund damiteine Diskursgrundlage und Sprachfahigkeit,

die ihn erméachtigtzu einer zukunftsfahigen Gestaltung der Gewerbegebwitaitragen. Dabei ist und

bleibt die Steuerung der Gewerbeflachenentwioglunmissverstandlich in Hand der Kommuibem

Kreiskommtinnerhalb der Gewerbeflachenentwicklung eiergeordnete undoordinierende Funk-

tion zu.Er kann helfeydie von der Landesplanung geforderte tberkommunale Steuerung der Gewer-

beflachenentwickluB dzY T dzA ST Sy s 621 dz RSNJ [ yRSaSyiGsgAO]t dzy

GSNDSTENOKSY12yT SLIiSa @2NEASKGZ Ay RSYSy oa3S4SNJ

mit einer besonderep  3S3dzyada FSadi3asStS3ai 6SNRSyod
[Dieselgemeindetbergreifenden Geweliehenkonzepte sollen in enger Abstim-

mung mit den Gemeinden, unter Beteiligung der Industne Handelskammern
und der Wirtschaftsférderung, erstellt werdén.

Dieses gemeinsame Vorgehen findet sich ebenso im aktuellen Koalitionsvertrag des KreGemGrol3

der vorsieht odie Kooperation benachbarter Kommunen fur die Verabredung von Planungsgemein-
schaften und Ansiedlungsrichtlinien, die klare und verlassliche Vorgaben zur Flachenbewirtschaftung
machen, zu unterstitzert? Mit der vorliegenda Erhebungpietet der Kreis GroGerau den Kommu-

nen einen zusatzlicheBervice undinterstiitztsie eigene undheue Ansétze zu formulieren, um ihre
Gewerbeflachenentwicklung weiterhin zukunftsfahig zu gestalhd damit diéVirtschaftsstarke des
Kreises Grof&erauzu sichern Dartiber hinaugrmoglichtdie neu geschaffenBatengrundlagelem

Kreis undden Kommunerauf zukiinftige Neuerungen zu reagier8olcheNeuerungen sindum Bei-

spiel

O In der Neuaufstellung deRegionalen FlachennutzungsplaRedFNPplant cer Rejionalver-
band Frankfurt RheinMain bei der FestlegungRisentialflachen flr zukinftiggewerbege-
bietsausveisungerso genannteéStandorttypologierzu ermitteln.

O Der Regionalverban@rankfurt RheinMaiplant den Aufbau eineSewerbeflacheninformati-
onssystems

O DieEinfuhrung neuer Standaratsder Dateninfrastruktur (z. B. die funf#obilfunknetzGene-
ration, 5G.

O Die Bestrebungen des Aufbaus eigemeinsamen Geodateninfrastruktur in Eurdprra-
structurefor Spatialnformation in EuropdNSPIREyerdenauf die Erfassung voBewerbege-
bieten ausgeweitet

1 Begrundung zu 3:2 bis 3.211in der 3. Anderung des LEP 2000.
12Koalitionsvertrag zwischen Sozialdemokratischer Partei Deutschlands, Blindnis 90/Die Griinen, Die Linke. Offene
Liste, Ratenpartei fur die Legislaturperiode 2016 bis 2021 im Kreistag des Landkreis€=Grof3S. 18, Z. 725ff.
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2 Gewerbdachen im Kreis Grofserau

Die Erhebung hat ergeben, dass der Kreis-Gefau in 94 Gewerbegebietéber insgesamt ca. 2.023
Hektar Gewerbeflache verfutjt.

Keélsterbach

Riisselsheim gyl:

. s 0 J . T
Bischofsheim Riisslsheim am’Main Mbrfelden-Walldorf
o

Mortelden

Ginsheim-Gué?avsburg

<)

Kiggfera

Stockstadt am Rhein

Allmengfeld

'Gernsheim

Gernsheim

Legende

- Gewerbeflichen
D Gemeindegrenzen
Gemarkungsgrenzen

Datengrundlage:

Geobasisdaten: Hessische Verwaltung flr
Bodenmanagement und Geoinformation
Geofachdaten: Der Kreisausschuss des
Kreises Grol-Gerau

Kartel Ubersitit (iber die Gewerbegebieta KreisGrokGerau(eigene Darstellung)

13 Gewerbeflachen auBerhalb der Gewerbegebiete sind nicht enthalten.
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Die ermittelte Gewerbeflache von 2.023 Hektar entspricht 4,47 Prdee@esamtflache des Kreises
GrolsGerauvon 45.303Hektar

Kreis Grofserauc Gesamliache 45.303 Hektamd Gewerbeflachea.2.023 Hektar

4,5 % Gewerbeflache
(Quelle: eigene Erhebung)

v

A

71%

= Siedlung = Verkehr = Vegetation = Gewasser
- davon Wohnen 6,6% - davon Landwirtschaft 46,4%
- davon Wald 23,4%

Abbildungl Anteil der Gewerbeflache an der Gesamtflache im KreisG&ra(in Prozenjt
(Quelle: Hessische Gemeindestatistik 2017)

Etwa90 Prozent der Gewerbeflachen werden genutzt und nur ca. zehn Prozent sind als freie oder brach-
liegende Flachen in diese Eroffnungsbilanz aufgenommen wrBéss sind erfreuliche Werte, da sie

von der hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen in dem wirtsstaken Kreis GreGerau zeugen

und den bedachten Umgang der Stadte und Gemeinden bei der ErschlieBung neuer Gewerbeflachen
GARSNRALIASIStEYyd 5SYYI OK @SNN¥YSARSY RAS Y2YYdzySy S
mittelfristige Nachfrage Ubersteighd unritigerweiseFlachenessourcereanspruchtNicht erschlos-

sene Potentialflachénsind flr die mittelfristige Planung der Gewerbeflachenentwicklung besonders
bedeutsamDie vorliegendeErhebungzeigt dassm Kreis GrolZ&erausechs von 14 Kommunebér
solchePotentialflachen verfiigen, die bisher weder vermarktet wurdenh in bereits konkreten pla-
nerischen MaBnahmen (Umlegungsverfahren, Aufstellungsverfahreawzufinden sindinsgesamt

stehen lediglich ca. 48 Hektar an freien Potentialflache Verfigung, die in den nachsten Jahren ak-
tiviert werden kénntenDies entsprichtund 2,4 Prozent der gesamten Gewerbeflache im Kreis und
zeigt zusammen mit den geringen Fueid Brachflachen in den bestehenden Gebieten, dass es in Zu-

“5XS aDSGSNDHSTENOKS 3ISalkYida 1T SA3IG Rusite aleNlerkebrsGRB NI 6 SadG S
,Freidzy R . NI OKFf NOKSy® aCNBAS CfiNOKSya aAyR SNBROKfz2aaSy
die in den bestehen Gewerbegebieten fur potentielle Neuansiedlungen von Unternehmen oder als Erweiterungs-
flacnenfurRl & . S&04F yRa3ASHSNDBS T dzNJ + SNFN3Idzyd aGSKSyd a. NI OK
in bestehenden Gewerbegebieten, die derzeit nicht gewerblich genutzt sind. Sind nur Teile eines Gebaudes unge-
ydzi 1T 6 Aad RASE KASNCYNOKSYyoaSSNOTCoLPKAADKSD | dia S R&MNT § 820
dzy R RSNJ a. N} OKF¥Ft NOKSya @2y RSNJ aDSgSNDBSTFENOKS 3IASal Yia
15 potentialflachen sind noch freie, nicht erschlossene FlacheimdiktuellenRegionalplanRPS/RegFNRIs
Vorranggebiete fur Indusé und Gewerbausgewiesen sind, aber tiber noch keinen giltigen Bebauungsplan ver-

fugen.
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kunft immer schweriger wird Flachen fir Neuansiedlungen von Unternehmen oder Erweiterungsfla-
chen fur das Bestasgewerbeim Kreis Grof&erauzu finden. Da es noch einige Zeit in Anspruch neh-
men wird, bis der in Neuaufstellung befindliche Regionalplan rechtswirksami istiigrund der wei-
terhin restriktiven Vorgaben der Landegierung zur Flacheneinsparymgrd sich an der Situation der
Flachenknappheit im Kreis Gr@lgrau kurzbis mittelfristig nichts &ndern.

Kreis Grofserauc Gesamtgewerbeflache c2023 Hektar i94 Gebieten

Tabellel Gewerbeflachen und Flachenverfligbarkeit im KreisGeof (irha) (Quelle: eigene Erhebung)

Anzahl der| Gewerbe-

Gewerbe- flache Genutzte Freie Brach Potential-

Gemeinde gebiete gesamt Flache Flache flache flache
Gesamtkreis 94 2022,58 1.81671 188,55 17,32 48
Biebesheim 7 17159 160,17 9.43 2.00 5
am Rhein
Bischofsheim 6 83,19 75,57 5,97 1,65 0
Buttelborn 3 56,13 56,13 0 0 0
Gernsheim 6 216,14 163,98 51,61 0,55 2,5
Ginsheim 6 165,35 162,22 0,78 2,35 0
Gustavsburg
Grol$Gerau 12 178,24 170,46 7,35 0,43 9
Kelsterbach 7 178,68 128,41 46,44 3,83 6,5
Morfelden-
Walldorf 5 148,73 143,57 5,05 0,11 7
Nauheim 5 24,45 19,85 4,60 0 0
Raunheim 8 151,92 130,12 21,00 0,80 0
Riedstadt 7 114,99 104,59 7,40 3,00 0
Russelsheim

) 14 408,70 380,91 25,19 2,60 0
am Main
Stockstadt 3 69,24 66,64 260 0 0
am Rhein

Trebur 5 55,23 54,10 1,13 0 18
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Gewerbeflachen im Kreis Ge@&rau 12

Die Betrachtung derach Branchen aufgegliederten gewerbliche Nutzungzeigtnmenfassencheh-

rere Shwerpunktdn denGewerbegebieteim Kreis Grof&serauDabei ist di&orherrschende Flachen-
inanspruchnahmeuf Unternehmenaus denBrancherLogistik und Transport mit ca. 30 Prozent und
Fahrzeugund Maschinenbau mit ca. 20 ProzentlickzufiihrenAuRerdemutzenUnternehmen aus

den Branchen Baugewerbe (ca. ®t)zelhandaind Fachmarktdca. 8%)Handwerkund Werkstétten

(ca. 7%)Chemie undPharma(ca. ®86) sowieBuround Verwaltung(ca. 5%) nennenswerte Flachen fur
ihre Tatigkeiten. Die BranchBecyclingca. 3%), Infonation- und Kommunikationstechnologie IKT (ca.
2%),Lebensmitte(ca. 1 %)Hotel(ca. 1%) untedizin(ca. 0,5%) sind hingegen im Kreis weniger stark
vertretenbeziehungsweiseeniger flachenirgnsiv als die anderen Branchen.

Kreis GroffSeraug Nutzungsnischung mit &hwerpunkta in Logistik¢a.30%) und Fahrzeugbau (20%)

Sonstige Baugewerbe
Hotel (e 2

1%

Biro/Verwaltung
5%
Einzelhandel/Fachmarkte

8% Handwerk/Werkstétten
o %

Lebensmittel
1%

6%

Medizin
Logistik/Transpor 0%

30%

FahrzeugMaschinenbau
20%

Recycling KT
3% 2%

Abbildung Flachennutzung nach Branchen im Kreis-Gexfau (in Prozent der gewerblich genutzten Flache)
(Quelle: eigene Erhebung)
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3 Egebnisse auf einen Blick

Im Kreis Grof$serau gibt es 94 Gewerbegebiete mit insgesamt ca. 2.023 Hektar

Gewerbeflache.
A A

Der Gewerbeflachenanteil an der Gesamtflache im Kreis-Gerdu betréagt ca. 4,5 Prozent.

v

Etwa ein Prozent der Gewerbeflache im Kreis @Befau ist in kommunaler Hand.

A\ vy

Die Logistikbranche hélt im Kreis GiGBrau einen Anteil von 30 Prozent an der gesamten
Gewerbeflache, Fahrzeugnd Maschinenbau von 20 Prozent.
A\ v
In den Gewerbegebieten im Kreis GrG@rau sind 90 Prozent der Flachen genutzt. Weniger
als 10 Prozent sind noch freie Gewerbeflachen.

b

Nicht alle freien Gewerbeflachen im Kreis Gfé&rau stehen tatsachlich zur Vermarktung
bereit.

AL vy
Im aktuellen Regionalplan sind im Kreis G@#®&au noch 48 Hektar Potentialflache als
Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe ausgewiesen.

4

Acht von 14 Kommunen im Kreis GiG@rau verfigen im aktuellen Regionalplan tber keine
weiteren Gewerbeflachenpotentiale.
A\ vy
In Zukunft wird es im Kreis GrdRerau schwieriger Flachen fir Neuansiedlungen von

Unternehmen oder Erweiterungen des Bestandsgewerbes zu finden.
| v

Die Mdglichkeiten der Kommunen im Kreis Gfa&rau fir zukinftige
\Gewerbegebietsentwicklungen sind sehr ungleich verteilt.

Ein sparsamer Umgang mit den verfligbaren Flachenressourcen ist gegeben.

A\ J
Der Auschopfung von Innenentwicklungspotentialen kommt eine entscheidende Bedeutung
Zu.

AL v

Entwicklungsstrategien und ein entsprechendes Gebietsmanagement bieten weitergehende
Gestaltungsmaoglichkeiten.
A

Interkommunale Projekte und gemeinsame Strategieentwicklung bi€gtionen fir eine
erfolgreiche wirtschaftliche Entwicklung.
\

\fUr das Bestandsgewerbe und Neuansiedelungen.

v
Eine regional abgestimmte Gewerbegebietsplanung verbessert die Entwicklungsperspe}tiven
Profilierungerkdnnen helfen, eine Qualifizierung der Bestandsgebiete herbeizufihren. J

\

Kreisweit abgewogene Ansiedlungskritertsiaten Chancen einer thematischen Steuerung|
\der Gewerbestandorte.
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4 Gewerbegebiete im Kreis Gr@&rau nach Kommunen

Im Folgenden werden alle Gewerbegebiete im Kreis-GaBu geordnet nach den Stadten und Ge-
meinden dargestelltDabei enthélt der vorliegende Bericht in seiner schriftichen Form Angaben zur
Gewerbeflachenverfiigbarkeit jeder Kommune und verschafft einen Uberblick tiber die Flachen und
Nutzungen aller Gewerbegebiete. Darliber hinaus stehen vertiefende und weitergehfrdetio-

nen zu jedemGewerbegebiet im Kreis digital auf deternetseite des KreiseSrol3Gerauunter
https://www.kreisgg.de/wirtschaft/wirtschaftsfoerderung/veroeffentlichungenr Verfiigung Dort

sind unter anderennformationen zu den jeweiligen Nwingsschwerpunkteter einzelnen Gewerbe-
gebieteund der verkérsinfrastrukturellen Anbindung enthalteBei Bedarf besteht die Moglichkeit
eine gedruckte Version beim Kreisausschuss des Kreise&&mi Fachbereich Wirtschaft und Ener-
gie anzufordern

Kontakt: Jonas Margraff, j.margraff@kreisgg.dd,32 989831
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4.1 Biebesheim am Rhein

Biebesheim am Rhein verfidgrzeitin sieben

Gewerbegbieten tiber insgesamiind172 Hek- Gewerbeflachefgesamtl 71,59 ha) und _
tar GewerbeflacheEsdominieren die Branchen Potentialflachenda.5 ha)in Biebesheim am Rhei
Logistik und Chemid®reider Gewerbegebiete 042 5

zeichnen sich dadurchug dass sie ausschliel’ '
lichdurch einbeziehungsweise zweéiroRunter-
nehmenbesetzt sindIn dem erst kirzlich er-
schlossenen Gebiet! Fanggrabedfertigt die
FirmalLeonhard Moll Betonwerke GmbH & C
KGauf ca. 11,5 Hektdetonschwellen. In direk-
ter Nachbarschaft teilen sich di#M GmbHund
die GHC Gerling, Holz & Co. Handels GeibH
ca.20 HektargroResGebiet uAnd im ASl'J,den raglAbbildungﬁ Gewerbdtichen und Potentialflachen

das Gernsheimer GewerBes 6 Ard (Balgent. in Biebesheim am Rhein (in t@)elle: eigene Erhebung)

felddmit demChemieund PharmkonzernMerck KGaAuf fast 13 Hektain die Biebefieimer Gemar-

kunghinein

Dasgrofte Gewerbegebiet {f NRf A OK R SaslJ7¢had)dovdSa (RNI &0 SS 664 SG o . NHzy y S
| 2KSy {cé.23hd) Betsendine breitgefacherteNutzungsmischung mit Schwerpunkten in den
BereichenLogistik(beide ca. 25%Chemie(ca. 25% bzw. 20%Baugewerbdca. 10% bzw. 25%nd
Recyclingca.10% bzw. 25%guf. DA S DS o A S Sb ANR B 6 SAIKSHAMNNR KA O K dAZ &NJ 2
& ( NJ(ca. 8%a) werdensehr stark von Unternehmen der Logistikbran@eide ca. 90%gjominiert.

In Biebesheim am Rhein sind vier von sechs Gewerbegebieten an ein Industriegléikangesi a Sy o a !
ClIy3aaNlIoSydaBE2NRAS08BKS Xk USNI A Y 34 HessteliNeRé BesbKderR S NI 2 |
heitim Kreidar.

Indrei der sieben bestehenden Gewerbegebwted keine freien Flachen mehr verfligbasgesamt

stehenca. 9,%Hektaranfreien Flachen und weitere zwei Hektar als Brachflachen fur Neuansiedelungen

oder Erweiterungemnles Bestandsgewerbesr Verfligung. Dies entspricheniger alsieben Prozent

der GewerbeflacheHierbei ist zu beachten, dass melw die Hélfte der freieRlachegca. 5 hapuf das

DS6ASG aLY DIFEf3ISyFSt Ra Sy dveniderFitmaviexckrorgeiaieiivird £ & 9 NI
und einer anderweitigen Vermarktung nicht zur Verfugstait Insgesamt ist daher deutlich weniger

Frei- und Brachflachauf demMarkt als die oben genannten 11,5 Hektar.

alAld RSY DSo0ASOH a2t RNO| SN IzdisiterderSebintd &l 8 M Roerk & S a K
2 f RAANEBBHRE A OK R SHW/GellifigiRazhiiNgr dafénfiHektayPBtentialflache,

die imRegionalplan Sudhessd®Rpals Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe ausgewiesen sind.

= Genutzte Flache
= Freie Flache
Brachflache

Potentialflache
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Biebesheim am RhefilGesamtgewerbeflache ca.2Mektar in sieben Gebieten

Tabelle2 Gewerbegebiete in Biebesheim am R{@irelleeigene Erhebung)

Grole Freie Fl&- Braclla- Vorherrschende Nutzung

Name des Gebietes Gemarkung B-Plan (ha) chen (ha chen(ha) (Branch¢

Am Fanggraben  Biebesheim Ja (Gl) 11,53 0 0 Baugewerbe

BiebesheirrNord  Biebesheim Ja (GE) 12,86 0,175 0 LogistiKTransport

Brunnenweg/

An der Hohen Baugewerbel ogis-

Strale Biebesheim Nein 22,81 1 0 tik/Transport Recycling
Entsorgung

HIM/Gerling Biebesheim Nein 19,08 0 0 ChemiéPharma

Im Galgenfeld

(Biebesheim) Biebesheim Nein 12,75 5 0 ChemiéPharma

Nordlich der

WaldstralRe Biebesheim Ja (GE) 22,69 0 0 LogistiKTransport

Sudlich der ChemiéPharma

WaldstralRe Biebesheim Nein 69,87 3,25 2 LogistikTransport
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Biebesheim am Rhein

Karte2 Gewerbegebiete in Biebesheim am R{egene Darstellung)

I
»
2
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