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Aufgabe watr:

EW Bestandsaufnahme Bestandsgebiete

Erhebung der Realnutzung: Branchenzusammensetzung,
Auslastung, Erschliel3ung, Infrastruktur etc. durch die
Kartierung von:

e Grundsticken (Lage, Grol3e, Nutzung, Zustand,
Eigentimer / Pachter, Verfugbarkeit)

o Gebaudebestand (Lage, Grof3e, Nutzung, Zustand)
* Verkehrsflachen (Lage, Grol3e, Nutzung, Zustand)
« Freiflachen (Lage, Grol3e, Nutzung, Zustand)

FACHBERREICH

UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES BAUINGENIEURWESEN

Erganzend wurde die planungsrechtliche Situation/das
bestehende Planungsrecht flr das Untersuchungsgebiet
erhoben (anhand Recherchen in RPS 2010, FNP und B-Plan)

HOCHSCHULE DARMSTADT
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J'Egig Bestandsaufnahme Potenzialflachen
g ; Aufgabe war Erhebung von

Bedarf, Nachfrage und Verfugbarkeit an Gewerbeflachen in
der Region,

Standortbedingungen und Flachenanforderungen in
unterschiedlichen Gewerbetypen wie Produktion, Logistik
und Dienstleistung,

« Vorgaben der Landes- und Regionalplanung zur
Entwicklung von GE-Gebieten in der Planungsregion

FACHBERREICH

=
o 83 Stdhessen und
o ¢ besondere Herausforderungen der
: Gewerbeflachenentwicklung in der Region.
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i j Kartierung des Bestands
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FACHBERREICH

HOCHSCHULE DARMSTADT

BAUINGENIEURWESEN

UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES

Erfassung auf Basis vorabgestimmter Legenden

Legende fiir die Erfasst

(Gewerbe-)branchen [/ Nutzung

Wohnen

Verkehrsfli

Radweg
Fulbweg
Strafie

Kriterien fiir

HINWEIS: Infor
eine Darstellu

Einzelhandel
Grof- und Aulenhandel

Gebdudebesta

Bironutzung / Dienstleistung

Parkhaus

Gebiudetypol

Forschung / Lehre

Parkplatz

Leichtbau

Sport / Freizeit / Kultur

Massivbau

Fahrradstin

Gastronomie

Car-Sharing

Lagerhalle

Beherbergung

Bike-Sharin

Werkhalle

E-Ladestati

Logistikhalle

Birogebdude

Baugewerbe

Buslinie

sonstiges

Handwerk {ohne Baugewerbe)

StralBenbah

Produzierendes Gewerbe

5-/Regiona

Fassadengesta

Lagernutzung

Haltestelle

Gebdudezusta

Transport und Logistik

Haltestelle

Neuwertig

KFZ-Dienstleistungen/ -handel

Bahnhof

Guter Zustand

MaRiger Zusta

Flachen far Ver- und Entsorgung

Grinflache

Sanierungsbeg

sonstige

Micht nutzbar

Sonstiges

Geschossigkei

Grundstiick untergenutzt

-ri|Eingeschossig

Grundstiick ungenutzt (Baullicke/Brachfliche Innenbereich)

Zuwachsflache Siedlungsrand

rhern)
wird

ch aufnehmen

Zweigeschossi

=]

- {Mehrgeschossig




Ergebnisse der Vor-Ort-Untersuchungen

Kurzprasentation ausgewahlter Ergebnisse

der Bestandsaufnahme und der Problem-/Mangelanalyse
In den Bestandsgebieten

Aaron Bauer, Lucia Cibaric, Nicolai Kircher, Felix Klein,
Jan-Philip Maul, Jonas Metz, Maurice Wiese
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FACHBERREICH

HOCHSCHULE DARMSTADT

BAUINGENIEURWESEN

UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES

Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Babenhausen ,Im Riemen*

o Babeahauson i _._.*". i o

Bearbeitung durch: Lotte Arnaszus, Aaron Bauer, Maurice Denefleh, Alicia
Glaab, Felix Klein, Thanh Thu Luong, Verena Mayer, Karina Viterspan, Nils
Hahmann, Alexander Hristo Kontohow-Beckers, Maik Dennis Kotulla,

Christian Schweikart, Marius Ullmann, Laura-Celine Warner, Lena Zeissler
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Babenhausen ,Im Riemen*

kleinteiliger Branchenmix
- produzierendes
Gewerbe
- Handwerk
- KFZ-Dienstleistungen
- Buronutzungen

e tw. mehrere Nutzungen auf
einem Grundstlck

e Mix mit Wohnen

* Uberwiegend ruhiges |
Gewerbegebiet mit wenig B 5o Dlenstiisung |
Emissionen (Larm, Geruch) | B <rzoestasurgen e

- Biro + Wahnen + Fflegedienst

- Buro + Wahnen
I cinzeihandel

Studiengang Umweltingenieurwesen Projekt Zukunftsfahige Gewerbegebiete Folie 20




Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Babenhausen
Im Riemen”

Impressionen von der
Ortsbegehung
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g i Ergebnisse der Problem-/Mangelanalyse

:
¢ Babenhausen ,Im Riemen*

« Ziel: den zuvor erhobenen Bestand zu analysieren und dabei
Probleme flr die kiinftige Entwicklung der Gewerbegebiete zu

erkennen | L
 Methoden: S — e
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Ergebnisse der Problem-/Mangelanalyse

Babenhausen
Im Riemen”

Beispiel fur eine Konfliktkarte

Thema
hoher Versiegelungsgrad

Legende

Bebauungsplangrenze

|:| versiegelte_Flache
Gebaude

:| ImRiemeniund2_DWG_Polygon
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Ergebnisse der Problem-/Mangelanalyse

Babenhausen ,Im Riemen*
exemplarische Auflistung festgestellter Schwéachen:

- hoher Versiegelungsgrad (vgl. vorherige Folie)

- nachster Autobahnanschluss > 10 km entfernt

- LKW-Zufahrt durch Wohngebiet

- Schleppkurven und Wendekreise ftr LKW tw. sehr eng
- OPNV-Anbindung vorhanden aber Takt unattraktiv

- fehlende Radinfrastruktur

- Gehwege schmal, Gebiet ist nicht barrierefrei

- keine Gastronomie vorhanden, nur Imbiss

- keine soziale Infrastruktur

- keine Gemeinschaftsflachen

- larmsensible Wohnnutzung im Gebiet

- wenig Grunflachen/ wenig gliedernde Griinelemente

Studiengang Umweltingenieurwesen Projekt Zukunftsfahige Gewerbegebiete



Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Griesheim ,Flughafenstraf3e”

Bearbeitung durch: Lisa Klingelhofer, Silas Kochanski, Max Laue,
Jonas Metz, Maurice Wiese
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Griesheim ,Flughafenstral3e”
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Griesheim ,Flughafenstral3e*

» (grof¥flachiger) Einzelhandel im Bereich Lebensmittel und Non-Food
(z.B. REWE-Center, Aldi, Action Markt, Fahrrad XXL Franz)

 Baugewerbe (z.B. Richter Trockenbau)

» Transport- und Logistik

» Dienstleistungen Legende

------ Grenze Gewerbegebiet

T10_Flurstuecke_region
Flurstiick

- Sonstiges

- Fulweq

[:| Stralte

B «iz werkstatt
- Transport Logistik

I:l Parkplatz

Wohnen

Grundstiick ungenutzt

- Beherbegung

- Gemischte Nutzung

- Produzierendes Gewerbe
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der Bestandsaufnahme
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FACHBERREICH

HOCHSCHULE DARMSTADT

UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES BAUINGENIEURWESEN

Ergebnisse der Problem-/Mangelanalyse

Griesheim ,Flughafenstral3e”

exemplarische Auflistung festgestellter Schwéachen:

- Hoher Versiegelungsanteil durch viele Parkflachen und

Zufahrtsstral3en

- LKW-Zufahrt ,Im Durren Kopf“ tw. durch Wohngebiet
- Stral3e und Schleppkurven ,Im Durren Kopf“ sehr eng

- fehlende Radinfrastruktur und
fehlenden FulR3gangertberwege
In Flughafenstral3e

- keine Gemeinschaftsflachen
- neg. Erscheinungsbild der

Grundstiicke und der Gebaude *

- larmsensible Wohnnutzung
Im Gebiet

- Leerstand => Umnutzung
zu Wohnen

Studiengang Umweltingenieurwesen

Legende
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Flache
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;'igig Ergebnisse der Bestandsaufnahme
E : Griesheim ,Am Kirschberg mit Leuschnerpark*
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g% Bearbeitung durch: Lucia Cibaric, Marcel Keller, Nicolai Kirchner,
-‘gl 24 | Jana Loffler, Victor Jerome Lukesch-Benkmann, Eric Mayer
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Griesheim
»<Am Kirschberg
mit Leuschnerpark®

_JJ.!?_ ~ Legende
_ Radweg

B Tam
I Tiefgarage

- Grolt- und Aullenhandel
I «Fz-Dienstleistung/ -handel

Flachennutzung

- Beherbergung

I sironutzung / Dienstieistung Baugewerbe

- Gastronomie
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FACHBERREICH

UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES

HOCHSCHULE DARMSTADT

Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Griesheim ,Kirschberg mit Leuschnerpark®

Studiengang Umweltingenieurwesen

Projekt Zukunftsfahige Gewerbegebiete
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Ergebnisse der Problem-/Mangelanalyse

Griesheim ,Kirschberg mit Leuschnerpark®
Konfliktkarte
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FACHBERREICH
UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES BAUINGENIEURWESEN

HOCHSCHULE DARMSTADT

Ergebnisse der Problem-/Mangelanalyse

Griesheim ,Kirschberg mit Leuschnerpark®
exemplarische Auflistung festgestellter Schwéachen:

- Leerstand, Unternutzung

- LKW Zufahrt tw. durch Wohngebiet

- Viel Lagerflache (teilweise vermdillt)

- Hoher Versiegelungsgrad

- (eindringende) Wohnnutzung => Konflikt Wohnen vs. Gewerbe
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Griesheim ,Nordring*

Bearbeitung durch: Benjamin Agoston, Carla Maria Bormuth, Julius Braun,
Laura Geier, Tino Hartwig, David Haselberger, Alexander Kneidl,
Jan-Philip Maul, Johannes Schattmann, Nathanael Schneider,

Magdalena Spiel3, Kristina Unrau
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Griesheim ,Nordring*
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Griesheim ,Nordring* Impressionen von der
Ortsbegehung
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Griesheim
,Nordring*
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Ergebnisse der Problem-/Mangelanalyse

Griesheim ,Nordring“
Konfliktkarte Ostteill

Bearbeitung durch: Benjamin Agoston, Carla Maria Bormuth, Tino Hartwig
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Ergebnisse der Problem-/Mangelanalyse

Griesheim ,Nordring*
exemplarische Auflistung festgestellter Schwéachen:

- Fehlende OV-Anbindung

- Hohes MIV-Aufkommen

- Knotenpunkte Uberlastet

- Rad- und fu3gangerunfreundlich
- Trennwirkung Nordring

- Hoher Versiegelungsgrad

- Hohe Bodenpreise

- Leerstand und nicht entwickelte Flachen bei gleichzeitigem
Flachendruck

- landwirtschaftliche Nutzung auf Erweiterungsflachen mit
Planungsrecht (keine Alternativflachen flr Landwirtschatft)

- Keine Treffpunkte, keine Aufenthaltsqualitaten im Gffentl. Raum
- Fehlende Vernetzung zwischen den Betrieben
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